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Arsredovisning
B ostadsrdttsfdren i n gen

MErlarvik

Styrelsen fir hirmed avge 6rsredovrsning f0r rSkenskapsSret 1 januari - 31 december 2017

FO rva ltn i n gsberdtte lse

Verksamheten
AlI nri nt on: verksamheten
I styrelsens uppdrag ingSr det att planera underhlll och fdrvaltning av fastigheten, faststdlla f6reningens irsavgifter
samt se till att ekonomin 6r god. Via Srsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh6ll och dErfor gor
styrelsen Srligen en budget som ligger till grund f0r dessa berikningar. Storleken pi avsdttningen till fonden fOr yttre
underhSll b6r anpassas utifrln f0reningens plan fdr underhSllet. Kommande underh6ll kan medf6ra att nya 15n

behdvs. F6reningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver Sren beroende p3 olika
6tgdrder. Fdrdndringen av foreningens likvida medel kan utl6sas under avsnittet Fdrdndring likvida medel.

o F6reningen fdljer en underhillsplan som stricker sig mellan 6ren 2010 och 2039.
o lnga st6rre underh5ll 6r planerade de nSrmaste 6ren.
o Medel reserveras Srligen till det planerade underhSllet. Fdr att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pi foreningens l6n sker enligt plan. For mer information, se lSnenoten.
. Arsavgifterna planeras vara of6rdndrade ndrmaste 8ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberdttelsen.

Fiireningens dndamil
F6reningen har till Sndamdl att fr6mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att if0reningens hus upplSta
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om fiireningen
Bostadsrdttsforeningen registrerades 1921 -03-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-08-16
och nuvarande stadgar registrerades 2013-08-16 hos Bolagsverket.

F6reningen 5r ett s.k. privatbostadsfOretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ikta
bostadsrdttsforening.

Styrelsen
Curt Mikael von Euler-Chelpin Ordforande
Linda Charlotte Hansson Sekreterare
Goran Sundin Kassdr

Gdran Nordendahl Fastighetsansvarig Vice ordfdrande
Gustaf Dehlin Ledamot
Jonas Johansson Ledamot Medlemsansvarig

GOran Granlund Suppleant
Elisabeth Samrelius Suppleant
Lennart Strandell Suppleant

Styrelsen har under Sret avh6llit 9 protokollfdrda sammantrdden.(^,
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB

Revisorer
Elisabeth Nilsson

Anders Liljegrahn
Gunnar Strandlund

Valberedning
Alexander Argus
Martina Miskovic
Helena von Euler

Stimmor

Ordinarie Extern

Ordinarie Intern

Suppleant lntern

Sammankallande

Ordi narie foren i n gsstii m ma h6l ls 20 1 7 -04-26.

Fastighetsfakta
Foreningens fastlghet har f6rvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Fdrviirv

VAPENSMEDEN 13 1921 Stockholm

Fullvdrdesf6rsdkring f inns via Ldnsf6rs6kringar.
Ansvarsf6rsdkring ingir for styrelsen.

Uppv6rmning sker via fjdrrv6rme och vattenburna radiatorer.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestlr av '1 fierbostadshus.
VdrdeSret dr 1929

Byggnadens totalyta 6r enligt taxeringsbeskedet 3 770 m2, varav 3 308 m'z utg0r ldgenhetsyta och 462 m2 utg0r
lo ka lyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplSter 49 ldgenheter och 3 iokaler med bostadsrdtt.

Ligenhetsfdrdelni ng:

14

5

4 rok

18

2 rok

1
w

5 rok

0

>5 rok3 rok1 rok

{-
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Teknisk status
F6reningen f6ljer en underhillsplan som upprdttades 2010 och strdcker sig fram till 2039.
UnderhSllsplanen uppdaterades 201 7.

Nedanstiende underhill har utf6rts eller planeras:

Utftirt underhAll KommentarAr

Spolning av avloppsstammar 2009
Omliiggning av tak
Trapph usrenoveri ng

Fiberndt f6r bredband
Nytt lSssystem

Hissrenovering
Balkonger
Sd kerhetsdorrar
Ventilationskartering
Virmeslingor i stuprdr
Fdnsterrenoveri ng

Omputsning av fasad
R6rstambyte

2016
2016 - 2017
201 5

2012
2011
2011
201 1

201 0

2007 - 2008
2004

2004
2003 - 2004

Nytt nyckelsystem samt 2004 - 2005
kodlSssystem
Fasadtvdtt
Elstambyte

Renovering av balkonger 2002

Trapph usen Sterstilldes till
orig ina lf Srgsdttn ing.

Gatusida
Nya elstrgare, elcentraler,
teleledningar, kabeltv, tomror fdr
framtiden till varje ldgenhet. Nya
eldragningar i kdllare och pd vind.
Karlviksg.:2002, Altaner: 1 990-
1 991

G6rdssida1 998
1 986

Fiirvaltning
Fdreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantiir
I nternetlevera ntor
Teknisk forvaltning
Ldgen hetsfOrteckn i ng
Ekonomisk fOrvaltning
TV

Ownit
Teknikfdrvaltning AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

ComHem

F6reningens ekonomi
Fdreningens ekonomi dr nu god med en acceptabel likviditet till fOljd av avgiftsjusteringen 2017-10-01. Brf Mdlarvik
har forhSllandevis lSga avgifter och l5g belSningsnivS.

Enligt styrelsens beslut hojdes Srsavgifterna 2017-10-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BOR,IAN

Rorelseintii kter
Finansiella intakter
Minskning kortfr stiga fordrrngar
Ba I ko ngfond
0kninq av kortfristiga skulder

2017 2016

598 962 819 991

1 804974 1 7826s2
124 259

2292 0

8 960 8 900
0 78 650
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UTBElE:.'i'ING.AR
Rdrelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
0kning av materiella anluiggningstillgingar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av lSngfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

1 299 086
167 755

0
0

90 000
31 3 665

1 662 130
190817
45 813

2 730
90 000

0

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

Aners FORANDRTNG AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fiirdelning av intikter och kostnader

1 870 505

644 805

.54 155

1 991 490

698 962

-121029

Kapita - Reparat oner
kostnader 5o/o

Per od skt
u nderhdll

5o/o

Avskriv-
ningar
25%

Taxebundna
kostnader

284/o

Fastighets-
avgift
4Yo

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus er 1 31 5 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet f6r bostadshus med tillhOrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeri ngsvdrde.

V.r:lr ti i ga h; ndeiser u rd:r ra l<ensk;p:!re t.

lnfor 2018 hade styrelsen hoppats att likviditeten skulle f6rb6ttras, men det allmdnna kostnadsldget gjorde att vi kom
nara en kritisk situation i mitten pA 5ret. Styrelsen beslot dA att gOra en mindre avgiftjustering p35o/o, vilken infdrdes
frSn oktober minad. Samtidigt infOrdes mSnadsbetalning f6r att hjiilpa till och utj6mna pengafl6det hos sdrskilt de
mSnga unga hushSll vi har i huset.

Under iret har virt nya ldssystem trimmats in och fungerar nu val. Tillsammans med vAra sdkerhetsd6rrar - virt
"skalskydd" - och ett under Sret uppstartat siikerhetsinitiativ isamarbete med Polisen - "Grannsamverkan"- har vi nu
anpassat sSkerheten i vir fastighet till moderna normer och forvantningar.

lnga stdrre renoveringar eller andra arbeten har startats eller planerats fdr de ndrmaste 6ren. Ett antal mindre
forb6ttringar och underhdllsaktiviteter har vidtagits. Vi har genomfdrt en OVK som kravt en hel del mindre justeringar
av ventilationen i huset. Det sista godkdnnandet vAntas under vSren 20'l 8. Den lSngsiktiga underhillsplanen har
uppdaterats och styrelsen har nu bra koll pi de st6rre och mindre underh6llsStgiirder som kommer att behovas under
de nirmaste 20 5ren. Vi kan ocksd saga att huset generellt sett ar i gott skick och inga stdrre Stg6rder krdvs under de
nermaste 5ren.

GSrden har f6tt en delvis ny utformning, med bl a nya cykelstdll, s6 att det numera dr god ordning p6 cyklar, sopor
och sn6rojning. Vi har ocksd upprustat utemOblerna, delvis med medel donerade av den f6rra styrelsen. Under Sret
har 2 st6ddagar och nagra andra gemensamhetstrdffar med f6rtaring pE gSrden hSlljts med rekordbra uppslutning.
Stdddagarna betyder verkligen mycket bide f6r underhSllet av huset och sammanhSllningen bland oss som bor her.
Detta iir inte minst viktigt for sakerheten i huset. Grannsamverkan hjiilper om vi grannar samverkar! i{a
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Med lemsinformation
Medlemslagenheter: 49 st

Medlemslokaler: 3 st
Overl6telser under Sret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overliitelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlStelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid riikenskapsSrets borjan: 87
Tillkommande medlemmar: 1 5

AvgSende medlemmar: 18
Antal medlemmar vid rdkenskaps6rets slut: 78

FlerErsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014

Ldn/m'?totalyta
Elkostnad/m2 totalyta
Virme kostnad/m2 tota lyta
Vatten kostnad/m2 totalyta
Kapita I kostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter f inansiella poster (tkr)

Nettoomsettning (tkr)

2 610
14

103
'1 5

44
0

-226
1 805

2 634
'l 3

144
14
51

0
-564

1 783

2 658
11

12

5l

1 783

2 682
10

101 84
12

70
14

-392 -42

1 783

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 3OB m'z bostiider och 462 m2 lokaler

Fordndringar eget kapital

Belopp vid
Arets utgAng

Bundet eget kapital
nbeta da nsatser

U ppskrivn ingsfond
U pplStelseavg ifter
Kaprta tillskott
Fond for yttre underhill
Ba lkonqf on d

Disposition av
fciregAende
5rs resultat

Fririndring enlst5mmans Belopp vid
under 6ret beslut 6rets ingAng

345 000 0

1 320 800 0

323 500 0

1 331 596 0

3 054 s96 370 000

0 345 000
-30 000 1 3s0 800

0 323 500
0 1 331 596
a 2 684 596
0 38 52047 480 B 960

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

6 428972

-6 902 040
-225 650

378 960

-370 000
-225 650

-30 000

-533 6s2
563 652

6 080 012

-s 998 388
-563 652

5:a ansamlad fcirlust

S:a eget kapital

-7 127 690

-698718

-595 6s0

-216 690

30 000

0

-6 562 040

-482028 .
,L
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-1 59 940
-6 532 040

-370 000

--z 

ost s8o

Betrdffande f6reningens resultat och stdllning i dvrigt hdnvisas till

88 265
-6 973 715

fOljande resultat- och balansrdkning med noter. 
iL

Styrelsen fOreslSr fOljande disposition:
av fond for yttre underh6ll iansprSktas

att i ny rikning tiverfiirs
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Resu ltatrd kn in g

1 JANUARI- 31 DECEMBER

Rdne lsrrrqrArrrn
Nettoomsattning

16relsei ntd kter
Summa riirelseintikter

nORf lSf XOSTl\IADEH
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Persona I kostnader
Avskrivning av materrella

Sum ma 16relsekostnader

RORELSERESULTAT

FIN,qNSIILLA POSTER

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resul
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Anrrs RESULTAT

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

1 782 652
0

1 782 652

-1 528 219
-133 061

-850
-493 616

.2lss 746

-373 094

259
-190 817
-190 558

-553 552

-s63 6s2
h-
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Balansrdkning

TILLGANGAR

am i-necurrue5Tt LtcANGAR
Materietla anlliggningstillgirngar
Byggnader och mark
Maskiner och i nventarier

Not 8
Not 9

2016-12-31

9 197 843
87 879

8787 525

Andra lSngfristiga virdepappersinnehav Not 10 3 500 3 500
Summa finansiella anlSggningstillgingar 3 500 3 500

8791025 9289222

Summa materiella anlSggningstillgAngar

Finansiella anlSggningstillgingar

SUM MA ANIAGGNINGSTILLGANGAR

OM 5&TTN I Id65}I LLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordrin gar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 1 '1

11

539 269

9 28s 722

0
595 725

Summa kortfristiga fordringar

KA55,A OCH BANK
Kassa och bank

539 280

129 534

595 725

129 537

Summa kassa och bank

SUMMA OMSAfiNINGSTILLGANGAR

SUMMA TTLLGANGAR

129 534

668 814

9 459 839

129 537

725262

10 014 484 
h-
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Balansrakning

EGET KAFITAL OCH SKULDER

EGET KAPI?AL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Kapitaltillskott
Fond fdr yttre underhSll
Balkongfond

2017-12-31 2016-12-31

Not 12

668 500
1 320 800
1 337 596
3 054 596

47 480

668 s00
1 350 800
1 337 596
2 684 596

38 520
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

6 428972

-6 902 040
-1 59 940

6 080 012

-5 998 388
-s63 6s2

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET K,APITAL

lAlre rntsricA sKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14

-7 061 980

-633 008

975040r

-6 s62 040

-482028

9 840 401

Summa lingfristiga skulder

KORTFRiSTiGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kred iti nstitut
Levera ntOrssku I der
Upplupna kostnader och fOrutbetalda
i nta kte r

Not 1 3,'1 4

Not 15

9 750 401

90 000

85 709
166 737

9 840 401

90 000

202 165
363 946

Summa kortf ristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3424/,6

9 459 839

656 111

'10 014 484 ,,
, 
',U
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats ienlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

F6renklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som f6regSende 5r.

Reservering till fond for yttre underh8ll enligt stadgar 96rs i Srsbokslutet. FOrslag till
ianspr6ktagande av fond fdr yttre underhill fOr Srets periodiska underhdll limnas i

resultatd ispositionen.

Avskrivningar pA anlSggningstillgingar enligt plan baseras pi ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt i antal
5r til16mpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader
Fasti g hetsforbdttri n gar

Balkong/terrass
Tak
Dorrar
Ovriga standardfdrbdttringar
Ventilation
Fdnster
Maskiner

67 Ar

20 Ar

40-50 5r
35 6r
50 5r
40 6r
10 3r

20 5r
55r

67 6r
20 Ar

40-50 5r
35 6r

50 5r
40 dr
10 3r
20 6r

53r

2016

Likvida placeringar vdrderas ienlrghet med Arsredovisningslagen till det lSgsta av
anskaffnrngsvardet och det verkliga vdrdet.

Not 2 NETTooMSATTNING

Arsavgifter
Arsavgifter - lokaler
Arsavgifter - garage

Oresutjiimning 32 16

1 804974 1 7826s2

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

1 657 748 1 631 259
85 218 84 166
61 976 61 211

Ovriqa intdkter
0,.
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Not 4 DRIFTKoSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetssk6tsel bestdllning
StSdning entreprenad
Stiidning enligt bestiilln ing
MattvatVHyrmattor
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndig hetstillsyn
Beva kn i ng
Gemensamma utrymmen
Gird
Serviceavtal
Fdrbru kn ingsmateriel
St6rningsjour och larm
Brandskydd

38 628
4 019

49 956
2 261
8 393

22 125
4 778
6 480

0
2 835
5 391

9 116
3 389
3 059

0
151 887 161 029

4 000
16 411
4 940

0
55 794
21 081

3 5',13

26 817
24 855

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Sopha nteri nglStervin n r ng
Entr6/trapph us

L6s

WS
Elinstallationer
Hiss

S kad orlklotter/skad ego re lse

0
1 457

0

6 185
14 515
24 351

0
11 281
20 ?/n

Periodiskt underhill
K6llare
Entr6/trapph us

L5s

Bredba nd

157 411

81 641
61 900
91 125

138 313

Taxebundna kostnader
EI

V6rme
Vatten

6vriga driftkostnader
F0rsdkring
Kabel-TV
Bredband

88 26s

52 236
389 305

54 181

77 694
22 821
71 136

372979

s0 760
390 400

52 094

73 432
37 904
93 749

Sophiimtning/renhSllning 58 628 60 959
554 950 554213

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

171 651

79 805

1 143 585

205 085

77 502

1 528219
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17 650
o

53 100
1 144
7 465

0
2 786
8 409

24710
10 693
10740
10 302
2 310

0

0
88 265

0
0
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Not 5 OvnICR EXTERNA KoSTNAD ER

Tele- och datakommunikation
Juridiska dtg6rder
Hyresf6rl uster
Revrsionsarvode extern revisor
Foren i ngskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
F0rvaltn i ngsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fdr

2016

s 800

0

11 844
1

28 750
4 972

0

3 271
75 529

2 89s
0

5 800

Not 5 PERSoNALKoSTNADER

155 500

2017

133 061

2016

Anstiillda och personalkostnader

F6ljande ersdttningar har utgitt
Kostna dsersittn i n gar 8s00

Not 7 AVSKRIvNINGAR 2017 2016

Byggnad
FOrbittringar
Maskiner

29 399
446 138
22 660

29 399
446 138

18 079
493 616.

eL-
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffnin gsvirden
13 827 435 13 821 435

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 6rets borjan -4 629 592 -4 ',I54 0s5
Arets avskrivningar enligt plan -475 537 -475 537
Utgiende avskrivning enligt plan -5 105 129 4 629 Sg2

Planenligt restvlrde vid 6rets slut 8722305 9197 843
I restv6rdet vid Srets slut ing5r mark med 1 'l 90 064 1 190 064

Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

30 s37 000
70 000 000

30 537 000
70 000 000

100 537 000 100 537 000

Uppdelning av taxeringsvdrde
Bost6der
Lokaler

99 000 000
1 537 000

99 000 000
1 537 000

Not 9 MASKINER oCH INVENTARIER

100 s37 000 100 537 000

2017-12-31 20't6-12-31

Utrangering/forsdljning 0 0

Ackumulerade anskaffningsv5rden
Vid Srets b6rjan
Nyanskaffni ngar

Utg6ende anskaff n in gsvdrde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Srets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

121 256

121 255

-33 377
-22 660

75 443
0 45 813

121 256

-15 298
-18 079

Utrangering/forsdljning 0 0

-56 03, -tt ttt

Redovisat restviirde vid irets slut 65 219 87 879

Not 10 ANDRA LANGFRTSTTGA

VARDEPAPPERSINNEHAV
2017-12-31 2016-12-31

Insats Bostadsrdtterna Sveriqe 3 500 3 500

Not 11 Ovnrca FoRDRTNGAR

3 500 3 s00

2017-12-31 2015-12-31

Skatteko nto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

215
23 782

515 272

215
26 08s

569 425
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Not 12 FoND FOR YTTRE UNDERHALL

Not 13 SKULDER TtLL KREDllNSTlrur

2016-12-31

SEB

5EB

SEB

SEB

Rdntesats
2017-12-31

1 ,610 0/o

1,810 %
1,900 0/o

1,610 0/o

Belopp
2017-'.t2-31

2 s00 000
2 191 222
2 300 000
2 849 179

Belopp
2016-'t2-31

2 500 000
2 281 222
2 300 000
2 849 179

Villkors-
6ndringsdag

2021-1 1-28
2020-08-28
2022-09-28
2021-11-28

Summa skulder till kreditinstitut

NOt 14 STALLDA SAKERHETER OCH
EVENIUALFORPLI KTELSER

2017-12-31 2016-12-31

9 840 401 9 930 401

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -90 000 -90 000
9 750 401 9 840 401

Om fem 6r berdknas skulden till kreditinstitut uppgi till 9 390 401 kr.

Not 15

Fastig hetsinteckni ngar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

10 358 731 10 3s8 731

2015-12-312017-12-31

RA nta

Avqifter och hyror
941

165796
930

363 016
165 737 363 946

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

lu
Inga storre underhAllsarbeten planerade.

Sida 14 av 15

Vid Srets bdrjan
Reserverrng enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
la nspriktagande enligt stadgar

2 684 596
370 000

0
0

2 606 864
370 000

0
0

lansprdktagande enligt stdmmobeslut 0 -292 268
Vid irets slut 3 054 595 2 584 595



Brf Mdlarvik
702001 -4960

Styrelsens u n derskrifter

Curt Mikael von
Ordforander*

UAJ -
Goran Sundin
KassOr

STOCKHoLMden f,\ 2018

Eu ler

I/I

't-"rrJt ''

Gustaf Dehlin
Ledamot

'f-b/^
t{nas torrinrro n (

i;
Vir revisionsberiittelse har liimnats den I '-' t -! 2018

0,ifr-uUt*
Elisabeth Nilsson
Extern revisor

I

,,.!

Sida 15 av 15

cA__rvrr{u*
Goran Nordendahl
Fastighetsansva rig

Sekrete rare


