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Renoverings- och ombyggnadsregler Brf Malarvik

RENOVERINGS- OCH OMBYGGNADSREGLER FOR BRF MALARVIK 2020-03-20

Vi medlemmar i Brf Malarvik har ett gemensamt ansvar for var fastighet. Vi har ocksa ett gemensamt
intresse av att saval fastigheten som alla lagenheter haller en hog standard. Darfor ar styrelsen i
grunden positiv till att medlemmarna genomfor forbattringar. Samtidigt ar det viktigt att fastigheten
inte skadas eller utsatts for risker pa grund av arbetena, att du som bestallare inte hamnar i knipa
eller att arbetena utgdr oacceptabla storningar for dina grannar. Att ta upp ett doérrhal i en barande
vagg, kan till exempel ge svara och mycket kostsamma sattskador. Foljs inte gallande branschregler
vid renovering av badrum eller flytt av kok, kan det orsaka omfattande vattenskador.

Med den har informationen far du tips om vad du bor tanka pa for din egen sakerhet som bestallare,
dels vilka regler foreningen antagit for att du ska kunna genomfora din tankta arbeten. Reglerna
avser vasentliga forandringar i lagenheten och utgar fran Bostadsrattslagens 7 kap. § 7 forsta stycket
- https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/
bostadsrattslag-1991614 sfs-1991-614 - och gallande lagbundna byggnormer och branschregler.

Renoverings- och ombyggnadsarbeten som avser vasentliga forandringar ska skriftligen anmalas till
styrelsen. Nedan far du mer information om vad anmalan ska innehalla. Styrelsen kan formellt inte
neka tillstand fér en anmalan, savida inte atgarden ar till pataglig skada for foreningen. Skulle en
medlem genomfGra atgarder som inte ar medgivna av foreningen, kan styrelsen alagga medlemmen
att aterstalla lagenheten i ursprungligt skick. Men, som sagt, reglerna finns till for att saval du som
medlem som foreningen inte ska lida skada.

Mindre renoveringsarbeten omfattas inte av reglerna, som ommalning, ldggning av golv, montering av
nya skap eller byte av vitvaror. Kontakta alltid styrelsen om du &r osdker pa gransdragningen.
Installation av en ny kyl eller frys omfattas till exempel av en branschregel om tatt underlag.

INFOR RENOVERINGEN ELLER OMBYGGNATIONEN - ATT TANKA PA, TA HANSYN TILL OCH GORA

Ditt overgripande ansvar

Hela ansvaret for ombyggnationen eller renoveringen ligger pa dig som medlem. Informera darfor
alltid styrelsen i god tid infor en renovering - under punkten ”Skriftlig anmalan” nedan far du
information om vad anmalan ska innehalla.

Anlita endast auktoriserade hantverkare

Den entreprenor du anlitar ska lamna egenkontroller i enlighet med gallande byggnormer, lagar och
branschregler. For installationer av vatten och avlopp ska du endast anlita en entreprenor som ar
certifierad for att lamna egenkontroll enligt Saker Vatten-installation. For ombyggnad av badrum och
WC ska du endast anlita entreprendr som kan lamna Vatrumsintyg och samtliga elarbeten ska utforas
av entreprenor med Elcertifikat. Egenkontrollerna ska lamnas till dig senast i samband med
slutbesiktning av arbetena.

En god regel &r alltid att ta in fler offerter. Om ldmnade priser skiljer sig vasentligt fran varandra,
ska du stalla dig fragan: vad beror prisskillnaden pa, vad far jag inte om jag valjer den billigaste?

Avvikelser fran gallande branschregler

Ibland ar det omojligt att genomfora en renovering eller ombyggnad och samtidigt folja alla gallande
branschregler. Renovering av en sa kallad Stockholmsdusch ar ett exempel. Entreprendren skriver da i
sin egenkontroll in sa kallade avvikelser fran gillande branschregler. Tank pa att entreprendren innan
arbetena startar skriftligen ska informera dig om vilka avvikelser som kommer att skrivas in i
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egenkontrollen, och du ska skriftligen godkanna dessa. Har du inte blivit informerad i fortid, ager
entreprendren ansvar for avvikelserna. Har du blivit informerad och godkant avvikelserna, ager du
ansvar for dessa. Entreprendren kan da inte stallas till ansvar om det skulle uppsta en skada pa grund
av en avvikelse. Innan arbetena startar bor du darfor kontrollera med ditt forsakringsbolag om de
accepterar de angivna avvikelserna. Du ska dven informera féreningen om dessa avvikelser, sa att
foreningen kan gora motsvarande kontroll gentemot fastighetsforsakringen.

Ingrepp i eller flytt av vaggar

Planerar du att riva en vagg eller ta upp ett hal i en vagg ska du anlita en statiker eller konstruktor,
som endera intygar att vaggen inte ar barande och att ingreppet inte kan fororsaka skador pa
fastighetens stomkonstruktion alternativt, om det ar en barande vagg, via en konstruktionsritning
visa hur lasterna ska vaxlas av. Det senare omfattar aven hur det ska goras i samband med rivningen.
Kopia pa intyget och i forekommande fall konstruktionsritningen ska lamnas till styrelsen innan
arbetena startar. Kontrollera aven med Stadsbyggnadskontoret om du maste géra en bygganmalan.

Ljudisolering
Om lagenheten far en ny planlésning och darmed att rum far nya funktioner, som kan medfdra att
intilliggande lagenheter kan storas av ljud, ska lagenhetsavskiljande vaggar ljudisoleras.

Kontroll av staende vattenstammar

Om staende stammar for avlopp, tappvatten (varm- och kallvatten) och varmevatten kommer att
frilaggas i samband med arbetena, ska styrelsen kontaktas. Styrelsen far da mojlighet att kontrollera
stammarnas status, vilket mojliggor ett byte eller en reparation till férhallandevis lag kostnad for
foreningen.

Fler eller farre radiatorer

Vill du lagga till en radiator maste den och den nya termostaten vara kompatibel med fastighetens
varmesystem. Om du planerar att ta bort en radiator ska det anmalas till styrelsen, sa att mangden
vatten i systemet kan justeras. | bada fallen kan i annat fall varmen i andra lagenheter och
fastighetens varmeekonomi paverkas negativt.

Golvvarme
Vattenburen golvvarme far inte anslutas till fastighetens varmesystem. Om du planerar att installera
golvvarme, ska den vara elansluten.

Ventilation
Fastigheten har ett sjalvdragssystem. Darfor far inte flaktar anslutas till husets franluftsventiler. Det
innebar bland annat att du i koket endast kan installera en spiskapa av kolfiltertyp.

Bygganmalan

Vissa atgarder, vanligen rivning av barande vaggar och atgarder som paverkar brandskyddet, kan
krava en bygganmalan. Via Stadsbyggnadskontoret far du information om dina planerade insatser
omfattas av en bygganmalan.

Skriftlig anmalan och ansdkan

Innan du kan starta renoverings- eller ombyggnadsarbeten ska du gora en skriftlig ansokan till
styrelsen, i vilken du anméler vilka arbeten du planerar att genomféra. Innan arbetena kan pabdrjas
ska de i sin helhet beviljas av styrelsen. Tank pa att det senare kan ta tva manader. Alla
overenskommelser ska vara skriftliga och undertecknade for att vara giltiga.

Din ans6kan ska innehalla féljande:

* Skriftlig beskrivning av vad du planerar att gora.

* Utforlig ritning, som visar de planerade ombyggnationerna eller renoveringarna. Om arbetena
omfattar forandringar av ventilation, avlopp, trycksatta ledningar for kall- och varmvatten,



varmesystem, elsystem eller flytt av/ingrepp i vaggar, ska ritningen vara av professionellt
utforande.

* Kopia pa intyg fran statiker eller konstruktor vid ingrepp i eller flytt av vagg.

* | férekommande fall kopia pa bygganméalan med startbesked.

* Kopia pa eventuella andra myndighetstillstand.

* Information om stammar for vatten och avlopp ska frilaggas under entreprenadtiden.

* Information om radiatorer ska laggas till eller tas bort.

* Tidplan for arbetena, inklusive angiven dag for slutbesiktning.

* Uppgift om vilken huvudentreprenor som ska anlitas.

Fotodokumentation
For att fortydliga de delar av en renovering som kommer att byggas in eller doljas av vaggar eller
golv, sa skall dessa fotodokumenteras och delas med styrelsen.

Vidare skall medlemmen signera en utskriven kopia av renoveringsreglerna och lamna in till styrelsen
innan renoveringen pabérjas.

UNDER PAGAENDE ARBETEN OCH EFTER

Besiktningar

Den entreprenor du anlitar ska sakerstalla att gallande byggnormer och branschkrav efterlevs.
Entreprendren star alltid ansvarig de arbeten denne utfor.

Styrelsen har ratt att utfora besiktningar innan, under och efter entreprenaden. Under pagaende
entreprenadtid galler det vanligen kontroll av tatskikt i badrum innan ytskiktet monteras (kakel,
klinker, vatrumsmatta etc) eller vid om misstanke om avsteg fran gallande byggnormer. Nar arbetena
ar klara ska en slutbesiktning ske, till vilken styrelsen kallas. Syftet ar att kontrollera att arbetena
genomforts i enlighet med de ritningar som lamnats till styrelsen. Vid besiktningen dverlamnar du
kopior pa de egenkontroller du fatt av entreprendren.

Besiktningskostnaderna bars av dig som medlem och bestallare av arbetena. Vi rekommenderar varmt
foreningens besiktningsman och rormokare Jalle Johansson: telefon 070 247 88 12 eller
jallejohansson@hotmail.com.

Avstangning av vatten

Far endast utforas av féreningens ansvarige rormokare Jalle Jansson - se kontaktuppgifter ovan.
Vattenavstangning maste meddelas samtliga i huset genom anslag i porten och medlemsmail senast
tva arbetsdagar fore avstangningen. Se vidare sista sidan for hur du/din entreprenor agerar vid akuta
situationer.

Avstangning av el
Kontakta styrelsen i god tid innan avstangningen, som kan utforas av styrelsen, och informera om
vilken lagenhet som avses och under vilka tider.

Skyddstackning och stadning

For att undvika skador och slitage i port och trapphus, ska alla vagar in till arbetsomradet
skyddstackas - det galler alla golv, vaggar, speglar och lampor som potentiellt kan beroras. | hissen
omfattar skyddstackningen alltid golv, vaggar och speglar. Du star ansvarig for skador som uppkommit
under entreprenadtiden. Fotodokumentera darfor garna befintliga skador innan arbetena startar.
Hall vid behov dagligen rent fran byggdamm i trapphus, port och hiss. Fungerar inte stadningen, kan
foreningen fakturera dig for finstadning. Be darfor din entreprenor att i sin offert inkludera daglig
byggstadning av dessa ytor, vilket denne da ansvarar for.

Materialhantering och deponi
Vitvaror, inredning, byggmaterial och rivningsmaterial far inte lagras i port eller trapphus, annat &n
som mellanlagring nar godset bars upp eller ner.
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Anvand Big Bags eller liknande for byggavfall. Sackarna ska omgaende transporteras bort - de far inte
bli staende pa gatan. Betong, fix eller malarfarg far inte spolas ner i avloppet.

Ta hansyn till dina grannar

Bullerstorande arbeten far endast ske efter klockan 08.00 pa vardagar, efter klockan 09.30 pa
helgdagar och de skall avslutas senast 18.00.

Porten far inte stallas upp utan aktiv uppsikt. Om bada dérrhalvorna stalls upp maste den fasta
halvan lasas ordentligt bade uppe och nere efterat.

Vid akuta situationer ar det viktigt med snabba och korrekta insatser!

Vi har samlat viktiga punkter pa nasta sida. Printa och lamna ett exemplar av det bladet till din
entreprendr och satt upp ett pa insidan av ytterdorren under entreprenadtiden. Ha garna med dig ett
sjaly, sa att du vet vad som ska goras om hantverkaren i en akut situation istallet kontaktar dig

forst. Om entreprendren har hantverkare som inte forstar svenska och som arbetar ensamma i din
lagenhet, ska entreprendren Gversatta punkterna pa nasta sida.

Jag har harmed tagit del av Brf Malarviks renoveringsregler och forbinder mig att folja dessa.
Stockholm...... lovein. [oooin.

Medlem:



