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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Mdlarvik

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1927-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
VAPENSMEDEN 13 1927 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Bostadsratternas Fastighetsférsakring/Folksam

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 49 bostadsrdtter om totalt 3 308 kvm och 4 bostadsrattslokaler om 462 kvm. Byggnadernas
totalyta ér 3 770 kvm.

Styrelsens sammansdttning
Karl-Johan Onnermark Ordférande
Joel Green Ledamot, ekonomiansvarig

Goran Leonard Nordendahl Ledamot, fastighetsansvarig

Lars Gosta Samrelius Ledamot, bitr. fastighetsansvarig
Martina Miskovic Ledamot, medlemsansvarig
Roberth Linnskog Ledamot

llona Anniina Riipinen Suppleant

Marie Tiger Suppleant
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Valberedning

Elisabeth Samrelius
Babak Falahat

Barbara Evaeus

Firmateckning

Firman tecknas- férutom av styrelsen- av tvé styrelseledaméter i férening

Revisorer

Karolina Lévstrom Revisor We Audit Sweden AB

Mikael Von Euler-Chelpin Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstaémma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2010 och strdcker sig fram till 2039.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1986 e Rorstambyte
1998 e Omputsning av fasad - Gardssida
2002 e Renovering av balkonger - Karlviksg.:2002, Altaner: 1990-1991

2003-2004 e Elstambyte - Nya elstigare, elcentraler, teleledningar, kabeltv, tomrér for framtiden till varje
ladgenhet. Nya eldragningar i kallare och pé vind.

2004 e Trapphusrenovering - Trapphusen dterstalldes till originalfdrgsattning .Retuschering utférdes

2017.
Fasadtvatt - Gatusida

2007-2008 e Omlaggning av tak
2009 e Spolning av avloppsstammar
2010 e Fonsterrenovering

2011 e Vdrmeslingor i stupror
Sdkerhetsdorrar

Ventilationskartering
2012 e Nya balkonger byggdes till en del ldgenheter

2015 e Hissrenovering
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2015 o

2016 o
2016-2017 e
2018 e

2019 e
2019-2022 o
2020 o
2021 o

2022 o
2023 e
2024 o
2025 o

,&rsredovisning 2025

Kungsbalkonger reparerades - Balkongsmide mdlades , fasaden putsades om och mélades
2015.

Trapphusbelysning - Trapphusets tryckknappar byttes ut till rorelsesensorer. Separat
trapphusbelysning installerades i trapphuset p&d NM.

Fibernat for bredband
Nytt I&ssystem - Nytt I&ssystem med blippar porttelefon
Ga&rdsmur mot grannfastigheten mot Pontonjdrgat - Mdlning 2019

Stamspolning - Kommer att utféras regelbundet framover

Uppdatering av mdlning av dérrar etc i portuppgdngarna - Kommer att utféras regelbundet
framover

Polering av golv i entreplanen - Aven &tgdrda skador p& vaningsplanen

Brandsdkerhetshdjande &tgdarder - Efter brandskydds inspektion 2018
Underhdllsmdlning av fénster och foder - Underhdll. Fénstren &r generellt i gott skick.

Byte av delar av avloppstammar i kallaren - Delar av avloppstammen som frilagts i samband
med renovering.

Montering av taksdkerhet och snérashinder

Installation av eluttag & gdrdsbelysning ldngst muren - Ljusslinga med timer samt tvé
ytterligare eluttag installerades i anslutning till gemensamhetsutrymmet pd garden.

Stamspolning - Genomférs regelbundet

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll genomférd och godkénnd.

Installation av pumpbrunn i elundercentral i nedre kallaren - Detta for att férebygga
o6versvamning vid haftigt regn.

Underhdllsma@lning av fénster och foder mot Karlsviksgatan - Underhdll. Fénster ar generellt i
gott skick.

Horisontella stammar i kdllaren utbytta

Byte av horisontell avluftningsstam har bytts pd torkvinden. Verikala stammar har bytts
mellan Igh 21, 26 och 30

Underhd@llsmdlning av samtliga fonsterbdgar och foder mot g&rden har utférts. Samtliga
balkongdérrstrésklar mot innergdrden har lackerats. Garageporten har ersatts av en ny i ek,
garagenischen har dven klatts med ek. Vaggen ovanfér porten dr omputsad och malad och
nischen har fatt belysning. Besiktning av husets rékkanaler har utférts och de tre kanaler som
var otdta har &tgardats. Svangddérrarnas mekanism i entrén p& NM har renoverats.

Planerade underhall

2026 e Madla balkongsmidesrdcken mot Karlsviksgatan. Lackera entréporten NM. Stamspolning. Underséka

bjalklagets kondition pd innergdrden.
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Avtal med leverantérer

Bredband/Internet
Fastighetsférvaltning
Fjarrvarme
Forsakringar
Kabel-TV

Revision

Service tvattstuga
Stddning

Teknisk forvaltning

Stockholm Vatten och Avfall
Brandkontoret

Boka tvattid Sverige AB
Badrumsbesiktningar Sverige AB
Ellevio AB

Anticimex AB

Kungsholms Ld&s AB

Kone Hiss AB

Hagerstens VVS

Fog och Fénster i Stockholm AB
Bostadsratternas Fastighetsférsakring/Folksam
Bernt Sandberg Fuktteknik AB
Ownit

SBC

Stockholm Exergi

S&P Insurance consulting AB
Tele2

Weaudit Sweden AB

Soéderkyl AB

Stddpolen AB

Votiv - Teknikférvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2025

Ménatliga brandronderingar har genomférts utan anmérkning i de allméanna utrymmena i fastigheten.

Som vanligt har vi genomfért de valbesdkta var och héststadkvallar med fina insatser av de medverkande
med efterféljande mingel runt grillen samt vart sedvanliga luciamingel.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r god. Under dret har avgifterna till féreningen lamnats oférandrade.

Ett konto med kvarstdende medel frén ett mer &an 10 &r gammalt balkongbyggesprojekt, har under éret
avslutats och medlen har betalats ut till de berérda "balkongdgarna”. | enlighet med ursprungligt avtal har
kontot inte ingdtt i féreningens ekonomi.

Féreningens kostnader exkl. avskrivningar och rantekostnader har minskat med 2,5 % (ca. 45 000 kr) till 1721
000 kr. Rantekostnaderna har minskat med 25% (62 000 kr) till 190 00O kr.

Férdndringar i avtal

Under dret har avtal traffats med ny férsdkringsgivare; Séderberg & Partners Insurance Consulting AB .

Ovriga uppgifter
Vi har under dret underhdllsmalat samtliga fénsterb&gars ut- och mellansidor mot garden.

Garageporten har bytts ut mot en ny fjarréppnad vikdérr i ek, som harmoniserar med entréporten till NM 86.
Garageportsnischen har dven férsetts med belysning. Vaggytan ovan garageporten har putsats och mdlats.

Efter tryckprov av husets rokkanaler konstaterades att 3 kanaler lackte till angransande kanaler. Dessa ar nu
tatade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rakenskapsdérets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2307 144 2297 887 2176 211 1978 267
Resultat efter fin. poster 435 421 -15197 -187 561 -628 093
Soliditet (%) -36 -42 -42 -37
Yttre fond 5671317 5190 901 4 657 516 4366 412
Taxeringsvarde 181200 000 177 795 000 177 795 000 177 795 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 601 606 573 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 784 993 98,6 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 2419 2443 2467 2497
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 419 2 443 2 467 2 497
Sparande / kvm totalyta, kr 156 95 78 19
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 21 22 29
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 135 156 130 13
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 31 32 22 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 188 209 174 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,08 2,72 1,49 119
Rantekanslighet (%) 4,00 4,03 4,30 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet. Féreningen

har en negativ soliditet, vilket férklaras av att vi ar en gammal férening med férhallandevis l&dga

medlemsinsatser och 1&gt bokfért fastighetsvarde.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 345 000 - - 345 000
Uppldtelseavgifter 323500 - - 323500
Fond, yttre 5190 901 63184 543 600 5671317
underhdll
Balkongfond 115 862 - 13728 129 590
Uppskrivningsfond 1110 800 - -30 000 71080 800
Kapitaltillskott 1337 596 - - 1337 596
Balanserat resultat -11315 533 47 987 -617 926 -11 885 473
Arets resultat -15197 15197 435 421 435 421
Eget kapital -2907 072 0 344 823 -2 562 249
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -11 212 283

Arets resultat 435 421

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -543 600

Totalt -11 320 462

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 50 564

Balanseras i ny rdkning -11 269 898

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 307 144 2297 887
Ovriga rérelseintakter 3 -5 356 700
Summa rérelseintdkter 2301788 2298 587
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1417 122 <1412 968
Ovriga externa kostnader 9 -234 241 -252 369
Personalkostnader 10 69 594 -100 142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -102 425 -311088
Summa rérelsekostnader -1684 194 -2 076 566
RORELSERESULTAT 617 594 222 020
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8185 14789
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -190 359 -252 007
Summa finansiella poster -182 174 -237 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 435 421 -15197
ARETS RESULTAT 435 421 -15197
Sida 9 av 20
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 12,19 5658 248 5568152
Summa materiella anlédggningstillgdngar 5658 248 5568152

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5661748 5571652

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 667 23 058
Ovriga fordringar 15 1309 972 1157 593
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 16 80 000 43 873
Summa kortfristiga fordringar 1430 639 1224 524

Kassa och bank

Kassa och bank 0 133 336
Summa kassa och bank (0] 133336
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1430 639 1357 860
SUMMA TILLGANGAR 7 092 387 6 929 512
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 006 096 2 006 096
Uppskrivningsfond 1080 800 1110 800
Fond fér yttre underhdll 5671317 5190 901
Balkongfond 129 590 115 862
Summa bundet eget kapital 8 887 803 8 423 659
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11 885 473 -11 315 533
Arets resultat 435 421 -15197
Summa ansamlad férlust -11 450 052 -11330 731
SUMMA EGET KAPITAL -2 562 249 -2907 072
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (o] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 9120 401 9 210 401
Leverantorsskulder 110 206 88 744
Skatteskulder 52 889 7109
Ovriga kortfristiga skulder 31082 31250
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 340 058 499 080
Summa kortfristiga skulder 9 654 636 9 836 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 092 387 6 929 512
Sida 11 av 20
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 617 594 222 020
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 102 425 311088
Ovrigt -104 326 0
615 693 533108
Erhallen rénta 8185 14789
Erlagd ranta -188 144 -251984
Kassafléde frén I18pande verksamheten fére féréindringar av
" . 435735 295 914
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 619 -50 157
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -94163 175 841
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 286 953 421597
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -192 521 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -192 521 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 13728 10 872
Amortering av l&n -90 000 -90 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -76 272 -79 128
ARETS KASSAFLODE 18 160 342 469
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1280 869 938 400
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1299 029 1280 869
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 12 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mdalarvik ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,35 %
Yttertak 0,77 %
Fasader 0,35 %
Balkonger 116 %
Fonster 116 - 2,50 %
Stamledningar VA 1,74 %
Stamledningar Vdarme 0,70 %
Styr & 6vervakning 3,48 %
El 0,87 %
Hissar 1,74 %
Om- och tillbyggnad 1,50 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 084 904 2 084 904
Arsovgifter lokaler 107 184 107 184
,&rsclvgifter garage 74 232 80 661
Ovriga intdkter 700 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 0 700
Droéjsmdlsranta (0] 202
Pantsdttningsavgift 8172 9168
Overlatelseavgift 7276 14 090
Administrativ avgift 2 450 980
Andrahandsuthyrning 9800 0]
Vidarefakturerade kostnader 12 426 0]
Ores- och kronutjamning 0 -2
Summa 2307 144 2297 887
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter -5 356 700
Summa -5 356 700
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 52104 63212
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 2185
Stddning enligt avtal 67 310 62 853
Stadning utdver avtal 749 2073
Sotning 7 438 0]
Besiktningar 5520 0]
Hissbesiktning 4 681 4 561
Brandskydd 2 475 590
Gardkostnader 16 894 13 515
Gemensamma utrymmen 4 954 9334
Serviceavtal 48 881 7 905
Mattvatt/Hyrmattor 12 645 12 452
Férbrukningsmaterial 3039 2 487
Summa 226 689 181167
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 21912 0
Tvattstuga 8 689 10 359
Trapphus/port/entr 6280 0
Dérrar och l&s/porttele 3389 704
VVS o 10 366
Varmeanldaggning/undercentral 9719 0
Elinstallationer 13 235 3903
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1500
Hissar (0] 11 614
Tak (0] 7 961
Vattenskada 40 206 0]
Summa 103 430 46 406
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 314 897
Stambyte (0] 53 470
Gemensamma utrymmen (0] 8 817
Ventilation 27 000 (0]
Garage/parkering 23 250 0]
Summa 50 564 63184
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 80 462 79 999
Uppvdrmning 509 452 589 693
Vatten 118 448 119 855
Sophamtning/renhdllining 43 290 46 201
Summa 751652 835 748
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 49 452 90 584
Skadedjursférsdkring 3099 0]
Kabel-TV 29 356 21903
Bredband 59 280 69 636
Fastighetsskatt 156 476 104 340
Korr. fastighetsskatt -12 876 0]
Summa 284787 286 463
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 5488 6 349
Juridiska &tgérder ] 18 125
Inkassokostnader 514 514
Revisionsarvoden extern revisor 70 241 60 000
Styrelseomkostnader 6 348 12730
Fritids och trivselkostnader 6184 4939
Féreningskostnader 5012 6 436
Férvaltningsarvode enl avtal 98 395 94 402
Overlatelsekostnad 10 878 20 060
Pantsattningskostnad 8 820 17 200
Korttidsinventarier 8 510 0]
Administration 4916 4739
Konsultkostnader 2 625 6875
Bostadsrdtterna Sverige 6 310 0
Summa 234 241 252 369
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024

Styrelsearvoden -43 750 76 200

Arbetsgivaravgifter -25 844 23 942

Summa -69 594 100 142

Tidigare har arvoden periodiserats felaktigt. Detta rattas nu upp

p& 2025, vilket gor att drets siffror blir missvisande. Totalt har det

under 2025 betalats ut 74 700 kronor i arvode exklusive sociala

avgifter.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024

Rantekostnader fastighetsldn 190 359 252 007

Summa 190 359 252 007

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 13 767 435 13 797 435

Arets inkap 283777 -30 000

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 051 212 13767 435

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 199 283 -7 918 195

Arets avskrivning -193 681 -281088

Utgdende ackumulerad avskrivning -8 392 964 -8 199 283

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5658 248 5568152

| utgdende restvérde ingdr mark med 71790 064 7790 064

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 62200 000 45795 000

Taxeringsvdrde mark 119 000 000 132 000 000

Summa 181200 000 177 795 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 121 256 121256
Arets inkép 121256 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde (0] 121256
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -121 256 -121 256
Arets avskrivning 121 256 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] -121 256
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 943 4704
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 5356
Transaktionskonto 241 392 270 809
Borgo rantekonto 1057 637 876 724
Summa 1309 972 1157 593
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 38 671 36 534
Forutbet forsakr premier 22 011 0
Forutbet kabel-TV 7 462 7 339
Forutbet bredband 11856 0]
Summa 80 000 43 873
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-11-28 233% 2500 000 2500 000
SEB 2026-08-28 2,34 % 1471222 1561222
SEB 2026-09-28 2,32% 2300 000 2300 000
SEB 2026-12-28 2,22% 2849179 2 849179
Summa 9120 401 9 210 401
Varav kortfristig del 9120 401 9 210 401

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 670 401 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 22 004 8 495
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 11745
Uppl kostn el 7 265 6985
Uppl kostnad Vdarme 66 369 68 101
Uppl kostnad Extern revisor 23750 27 254
Uppl kostn rantor 4313 2098
Uppl kostn vatten 19 792 17 639
Uppl kostnad Sophdmtning 7 215 6 374
Uppl kostnad arvoden (0] 118 450
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 41043
Foérutbet hyror/avgifter 189 350 190 896
Summa 340 058 499 080
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 358 731 10 358 731

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Underhdliskostnaderna bedéms 8ka under de nédrmaste &ren, varfér féreningen beslutat om en hdjning av

avgiften med 5 procent frdn och med februari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Goran Leonard Nordendahl Joel Green

Ledamot, fastighetsansvarig Ledamot, ekonomiansvarig
Karl-Johan Onnermark Lars Gésta Samrelius
Ordférande Ledamot, bitr. fastighetsansvarig
Martina Miskovic Roberth Linnskog

Ledamot, medlemsansvarig Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

We Audit Sweden AB Mikael Von Euler-Chelpin
Karolina Loévstrom Internrevisor
Revisor
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Mdlarvik
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1927-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
VAPENSMEDEN 13 1927 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Bostadsratternas Fastighetsférsakring/Folksam

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 49 bostadsrdtter om totalt 3 308 kvm och 4 bostadsrattslokaler om 462 kvm. Byggnadernas
totalyta ér 3 770 kvm.

Styrelsens sammansdttning
Karl-Johan Onnermark Ordférande
Joel Green Ledamot, ekonomiansvarig

Goran Leonard Nordendahl Ledamot, fastighetsansvarig

Lars Gosta Samrelius Ledamot, bitr. fastighetsansvarig
Martina Miskovic Ledamot, medlemsansvarig
Roberth Linnskog Ledamot

llona Anniina Riipinen Suppleant

Marie Tiger Suppleant
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Valberedning

Elisabeth Samrelius
Babak Falahat

Barbara Evaeus

Firmateckning

Firman tecknas- férutom av styrelsen- av tvé styrelseledaméter i férening

Revisorer

Karolina Lévstrom Revisor We Audit Sweden AB

Mikael Von Euler-Chelpin Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstaémma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2010 och strdcker sig fram till 2039.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1986 e Rorstambyte
1998 e Omputsning av fasad - Gardssida
2002 e Renovering av balkonger - Karlviksg.:2002, Altaner: 1990-1991

2003-2004 e Elstambyte - Nya elstigare, elcentraler, teleledningar, kabeltv, tomrér for framtiden till varje
ladgenhet. Nya eldragningar i kallare och pé vind.

2004 e Trapphusrenovering - Trapphusen dterstalldes till originalfdrgsattning .Retuschering utférdes
2017.
Fasadtvatt - Gatusida
2007-2008 e Omlaggning av tak
2009 e Spolning av avloppsstammar

2010 e Fonsterrenovering

2011 e Vdrmeslingor i stupror
Sdkerhetsdorrar

Ventilationskartering
2012 e Nya balkonger byggdes till en del ldgenheter

2015 e Hissrenovering
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2015 o

2016 o
2016-2017 e
2018 e

2019 e
2019-2022 o
2020 o
2021 o

2022 o
2023 e
2024 o
2025 o

,&rsredovisning 2025

Kungsbalkonger reparerades - Balkongsmide mdlades , fasaden putsades om och mélades
2015.

Trapphusbelysning - Trapphusets tryckknappar byttes ut till rorelsesensorer. Separat
trapphusbelysning installerades i trapphuset p&d NM.

Fibernat for bredband
Nytt I&ssystem - Nytt I&ssystem med blippar porttelefon
Ga&rdsmur mot grannfastigheten mot Pontonjdrgat - Mdlning 2019

Stamspolning - Kommer att utféras regelbundet framover

Uppdatering av mdlning av dérrar etc i portuppgdngarna - Kommer att utféras regelbundet
framover

Polering av golv i entreplanen - Aven &tgdrda skador p& vaningsplanen

Brandsdkerhetshdjande &tgdarder - Efter brandskydds inspektion 2018
Underhdllsmdlning av fénster och foder - Underhdll. Fénstren &r generellt i gott skick.

Byte av delar av avloppstammar i kallaren - Delar av avloppstammen som frilagts i samband
med renovering.

Montering av taksdkerhet och snérashinder

Installation av eluttag & gdrdsbelysning ldngst muren - Ljusslinga med timer samt tvé
ytterligare eluttag installerades i anslutning till gemensamhetsutrymmet pd garden.

Stamspolning - Genomfoérs regelbundet

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll genomférd och godkénnd.

Installation av pumpbrunn i elundercentral i nedre kallaren - Detta for att férebygga
o6versvamning vid haftigt regn.

Underhdllsma@lning av fénster och foder mot Karlsviksgatan - Underhdll. Fénster ar generellt i
gott skick.

Horisontella stammar i kdllaren utbytta

Byte av horisontell avluftningsstam har bytts pd torkvinden. Verikala stammar har bytts
mellan Igh 21, 26 och 30

Underhd@llsmdlning av samtliga fonsterbdgar och foder mot g&rden har utférts. Samtliga
balkongdérrstrésklar mot innergdrden har lackerats. Garageporten har ersatts av en ny i ek,
garagenischen har dven klatts med ek. Vaggen ovanfér porten dr omputsad och malad och
nischen har fatt belysning. Besiktning av husets rékkanaler har utférts och de tre kanaler som
var otdta har &tgardats. Svangddérrarnas mekanism i entrén p& NM har renoverats.

Planerade underhall

2026 e Madla balkongsmidesrdcken mot Karlsviksgatan. Lackera entréporten NM. Stamspolning. Underséka

bjalklagets kondition pd innergdrden.
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Avtal med leverantérer

Bredband/Internet
Fastighetsférvaltning
Fjarrvarme
Forsakringar
Kabel-TV

Revision

Service tvattstuga
Stddning

Teknisk forvaltning

Stockholm Vatten och Avfall
Brandkontoret

Boka tvattid Sverige AB
Badrumsbesiktningar Sverige AB
Ellevio AB

Anticimex AB

Kungsholms Ld&s AB

Kone Hiss AB

Hagerstens VVS

Fog och Fénster i Stockholm AB
Bostadsratternas Fastighetsférsakring/Folksam
Bernt Sandberg Fuktteknik AB
Ownit

SBC

Stockholm Exergi

S&P Insurance consulting AB
Tele2

Weaudit Sweden AB

Soéderkyl AB

Stddpolen AB

Votiv - Teknikférvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

,&rsredovisning 2025

Ménatliga brandronderingar har genomférts utan anmérkning i de allméanna utrymmena i fastigheten.

Som vanligt har vi genomfért de valbesdkta var och héststadkvallar med fina insatser av de medverkande
med efterféljande mingel runt grillen samt vart sedvanliga luciamingel.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r god. Under dret har avgifterna till féreningen lamnats oférandrade.

Ett konto med kvarstdende medel frén ett mer &an 10 &r gammalt balkongbyggesprojekt, har under éret
avslutats och medlen har betalats ut till de berérda "balkongdgarna”. | enlighet med ursprungligt avtal har
kontot inte ingdtt i féreningens ekonomi.

Féreningens kostnader exkl. avskrivningar och rantekostnader har minskat med 2,5 % (ca. 45 000 kr) till 1721
000 kr. Rantekostnaderna har minskat med 25% (62 000 kr) till 190 00O kr.

Férdndringar i avtal

Under dret har avtal traffats med ny férsdkringsgivare; Séderberg & Partners Insurance Consulting AB .

Ovriga uppgifter
Vi har under dret underhdllsmalat samtliga fénsterb&gars ut- och mellansidor mot garden.

Garageporten har bytts ut mot en ny fjarréppnad vikdérr i ek, som harmoniserar med entréporten till NM 86.
Garageportsnischen har dven férsetts med belysning. Vaggytan ovan garageporten har putsats och mdlats.

Efter tryckprov av husets rokkanaler konstaterades att 3 kanaler lackte till angransande kanaler. Dessa ar nu
tatade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rakenskapsdérets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2307 144 2297 887 2176 211 1978 267
Resultat efter fin. poster 435 421 -15197 -187 561 -628 093
Soliditet (%) -36 -42 -42 -37
Yttre fond 5671317 5190 901 4 657 516 4366 412
Taxeringsvarde 181200 000 177 795 000 177 795 000 177 795 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 601 606 573 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 784 993 98,6 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 2419 2443 2467 2497
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 419 2 443 2 467 2 497
Sparande / kvm totalyta, kr 156 95 78 19
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 21 22 29
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 135 156 130 13
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 31 32 22 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 188 209 174 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,08 2,72 1,49 119
Rantekanslighet (%) 4,00 4,03 4,30 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet. Féreningen

har en negativ soliditet, vilket férklaras av att vi ar en gammal férening med férhallandevis l&dga

medlemsinsatser och 1&gt bokfért fastighetsvarde.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 345 000 - - 345 000
Uppldtelseavgifter 323500 - - 323500
Fond, yttre 5190 901 63184 543 600 5671317
underhdll
Balkongfond 115 862 - 13728 129 590
Uppskrivningsfond 1110 800 - -30 000 71080 800
Kapitaltillskott 1337 596 - - 1337 596
Balanserat resultat -11315 533 47 987 -617 926 -11 885 473
Arets resultat -15197 15197 435 421 435 421
Eget kapital -2907 072 0 344 823 -2 562 249
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -11 212 283

Arets resultat 435 421

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -543 600

Totalt -11 320 462

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 50 564

Balanseras i ny rdkning -11 269 898

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 307 144 2297 887
Ovriga rérelseintakter 3 -5 356 700
Summa rérelseintdkter 2301788 2298 587
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1417 122 <1412 968
Ovriga externa kostnader 9 -234 241 -252 369
Personalkostnader 10 69 594 -100 142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -102 425 -311088
Summa rérelsekostnader -1684 194 -2 076 566
RORELSERESULTAT 617 594 222 020
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8185 14789
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -190 359 -252 007
Summa finansiella poster -182 174 -237 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 435 421 -15197
ARETS RESULTAT 435 421 -15197
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 5658 248 5568152
Summa materiella anlédggningstillgdngar 5658 248 5568152
Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5661748 5571652
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 667 23 058
Ovriga fordringar 15 1309 972 1157 593
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 16 80 000 43 873
Summa kortfristiga fordringar 1430 639 1224 524
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 133336
Summa kassa och bank o 133336
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1430 639 1357 860
SUMMA TILLGANGAR 7 092 387 6 929 512
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 006 096 2 006 096
Uppskrivningsfond 1080 800 1110 800
Fond fér yttre underhdll 5671317 5190 901
Balkongfond 129 590 115 862
Summa bundet eget kapital 8 887 803 8 423 659
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -11 885 473 -11 315 533
Arets resultat 435 421 -15197
Summa ansamlad férlust -11 450 052 -11330 731
SUMMA EGET KAPITAL -2 562 249 -2907 072
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (¢}
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 9120 401 9 210 401
Leverantorsskulder 110 206 88 744
Skatteskulder 52 889 7109
Ovriga kortfristiga skulder 31082 31250
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 340 058 499 080
Summa kortfristiga skulder 9 654 636 9 836 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 092 387 6 929 512
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 617 594 222 020
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 102 425 311088
Ovrigt -104 326 0

615 693 533108

Erhéllen ranta 8185 14789
Erlagd ranta -188 144 -251984
Kassafléde frén I18pande verksamheten fére féréindringar av

" . 435735 295 914
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 619 -50 157
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -94163 175 841
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 286 953 421597
Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -192 521 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -192 521 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 13728 10 872
Amortering av l&n -90 000 -90 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -76 272 -79 128
ARETS KASSAFLODE 18 160 342 469
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1280 869 938 400
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1299 029 1280 869

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mdalarvik ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,35 %
Yttertak 0,77 %
Fasader 0,35 %
Balkonger 116 %
Fonster 116 - 2,50 %
Stamledningar VA 1,74 %
Stamledningar Vdarme 0,70 %
Styr & 6vervakning 3,48 %
El 0,87 %
Hissar 1,74 %
Om- och tillbyggnad 1,50 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 084 904 2 084 904
Arsovgifter lokaler 107 184 107 184
,&rsclvgifter garage 74 232 80 661
Ovriga intdkter 700 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 0 700
Droéjsmdlsranta (0] 202
Pantsdttningsavgift 8172 9168
Overlatelseavgift 7276 14 090
Administrativ avgift 2 450 980
Andrahandsuthyrning 9800 0]
Vidarefakturerade kostnader 12 426 0]
Ores- och kronutjamning 0 -2
Summa 2307 144 2297 887
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter -5 356 700
Summa -5 356 700
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 52104 63212
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 2185
Stddning enligt avtal 67 310 62 853
Stadning utdver avtal 749 2073
Sotning 7 438 0]
Besiktningar 5520 0]
Hissbesiktning 4 681 4 561
Brandskydd 2 475 590
Gardkostnader 16 894 13 515
Gemensamma utrymmen 4 954 9334
Serviceavtal 48 881 7 905
Mattvatt/Hyrmattor 12 645 12 452
Férbrukningsmaterial 3039 2 487
Summa 226 689 181167
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 21912 0
Tvattstuga 8 689 10 359
Trapphus/port/entr 6280 0
Dérrar och l&s/porttele 3389 704
VVS o 10 366
Varmeanldaggning/undercentral 9719 0
Elinstallationer 13 235 3903
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1500
Hissar (0] 11 614
Tak (0] 7 961
Vattenskada 40 206 0]
Summa 103 430 46 406
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 314 897
Stambyte (0] 53 470
Gemensamma utrymmen (0] 8 817
Ventilation 27 000 (0]
Garage/parkering 23 250 0]
Summa 50 564 63184
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 80 462 79 999
Uppvdrmning 509 452 589 693
Vatten 118 448 119 855
Sophamtning/renhdllining 43 290 46 201
Summa 751652 835 748
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 49 452 90 584
Skadedjursférsdkring 3099 0]
Kabel-TV 29 356 21903
Bredband 59 280 69 636
Fastighetsskatt 156 476 104 340
Korr. fastighetsskatt -12 876 0]
Summa 284787 286 463
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 5488 6 349
Juridiska &tgérder ] 18 125
Inkassokostnader 514 514
Revisionsarvoden extern revisor 70 241 60 000
Styrelseomkostnader 6 348 12730
Fritids och trivselkostnader 6184 4939
Féreningskostnader 5012 6 436
Férvaltningsarvode enl avtal 98 395 94 402
Overlatelsekostnad 10 878 20 060
Pantsattningskostnad 8 820 17 200
Korttidsinventarier 8 510 0]
Administration 4916 4739
Konsultkostnader 2 625 6875
Bostadsrdtterna Sverige 6 310 0
Summa 234 241 252 369
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden -43 750 76 200
Arbetsgivaravgifter -25 844 23 942
Summa -69 594 100 142
Tidigare har arvoden periodiserats felaktigt. Detta rattas nu upp

p& 2025, vilket gor att drets siffror blir missvisande. Totalt har det

under 2025 betalats ut 74 700 kronor i arvode exklusive sociala

avgifter.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 190 359 252 007
Summa 190 359 252 007
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 13 767 435 13 797 435
Arets inkap 283777 -30 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 051 212 13767 435
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 199 283 -7 918 195
Arets avskrivning -193 681 -281088
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 392 964 -8 199 283
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5658 248 5568152
| utgdende restvérde ingdr mark med 71790 064 7790 064
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 62200 000 45795 000
Taxeringsvdrde mark 119 000 000 132 000 000
Summa 181200 000 177 795 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 121 256 121256
Arets inkép 121256 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde (0] 121256
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -121 256 -121 256
Arets avskrivning 121 256 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] -121 256
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 943 4704
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 5356
Transaktionskonto 241392 270 809
Borgo rantekonto 1057 637 876 724
Summa 1309 972 1157 593
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 38 671 36 534
Forutbet forsakr premier 22 011 0
Forutbet kabel-TV 7 462 7 339
Forutbet bredband 11856 0]
Summa 80 000 43873
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-11-28 233% 2500 000 2500 000
SEB 2026-08-28 2,34 % 1471222 1561222
SEB 2026-09-28 2,32% 2300 000 2300 000
SEB 2026-12-28 2,22% 2849179 2 849179
Summa 9120 401 9 210 401
Varav kortfristig del 9120 401 9 210 401

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 670 401 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 22 004 8 495
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 11745
Uppl kostn el 7 265 6985
Uppl kostnad Vdarme 66 369 68 101
Uppl kostnad Extern revisor 23750 27 254
Uppl kostn rantor 4313 2098
Uppl kostn vatten 19 792 17 639
Uppl kostnad Sophdmtning 7 215 6 374
Uppl kostnad arvoden (0] 118 450
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 41043
Foérutbet hyror/avgifter 189 350 190 896
Summa 340 058 499 080
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 358 731 10 358 731

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Underhdliskostnaderna bedéms 8ka under de nédrmaste &ren, varfér féreningen beslutat om en hdjning av

avgiften med 5 procent frdn och med februari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Goran Leonard Nordendahl Joel Green

Ledamot, fastighetsansvarig Ledamot, ekonomiansvarig
Karl-Johan Onnermark Lars Gésta Samrelius
Ordférande Ledamot, bitr. fastighetsansvarig
Martina Miskovic Roberth Linnskog

Ledamot, medlemsansvarig Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

We Audit Sweden AB Mikael Von Euler-Chelpin
Karolina Loévstrom Internrevisor
Revisor
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     /envelopes/Byk-29_pbe/documents/rJgJ-nq_TWl
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      GREEN
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     signed
     bankid-se
     JOEL
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     1971/07/05
     84.217.68.103
     
      rJgJ-nq_TWl
      019dc9bb-7b46-74af-b405-3e1dddddae33
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      2026-04-26T12:20:26.124Z
      
      
       /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/S1QWh5u6Wl
       JOEL
       GREEN
       joegre@me.com
       197107055035
       1971/07/05
       84.217.68.103
     
    
     197107055035
     2026-04-26T12:20:26.124Z
   
    
     /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/S1QWh5u6Wl
     JOEL
     GREEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-26T15:14:03.938Z
    HybWhqdTWx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.233.137.241
      2026-04-26T15:14:03.900Z
    
     HybWhqdTWx
     2026-04-26T15:14:03.900Z
     /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/HybWhqdTWx
     /envelopes/Byk-29_pbe
   
    
     /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/HybWhqdTWx
     Mikael
     Euler-Chelpin
     83.233.137.241
   
  
   
    signature.created
    2026-04-26T15:14:58.714Z
    rJgJ-nq_TWl.9baa5d7f-1972-4af7-9b3f-5bb670e6e05b
    
     rJgJ-nq_TWl.9baa5d7f-1972-4af7-9b3f-5bb670e6e05b
     /envelopes/Byk-29_pbe/documents/rJgJ-nq_TWl/signatures/rJgJ-nq_TWl.9baa5d7f-1972-4af7-9b3f-5bb670e6e05b
     /envelopes/Byk-29_pbe/documents/rJgJ-nq_TWl
     
      /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/HybWhqdTWx
      MIKAEL
      VON EULER-CHELPIN
      1953/09/28
      195309280070
    
     signed
     bankid-se
     MIKAEL
     VON EULER-CHELPIN
     1953/09/28
     83.233.137.241
     
      rJgJ-nq_TWl
      019dca5b-8ad2-7297-84d4-dc6e364dac91
      true
      2026-04-26T15:14:58.370Z
      
      
       /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/HybWhqdTWx
       MIKAEL
       VON EULER-CHELPIN
       voneuler1@hotmail.com
       195309280070
       1953/09/28
       83.233.137.241
     
    
     195309280070
     2026-04-26T15:14:58.370Z
   
    
     /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/HybWhqdTWx
     MIKAEL
     VON EULER-CHELPIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T06:08:10.440Z
    Hkxl-n9up-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.203.8.153
      2026-04-27T06:08:10.403Z
    
     Hkxl-n9up-e
     2026-04-27T06:08:10.403Z
     /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/Hkxl-n9up-e
     /envelopes/Byk-29_pbe
   
    
     /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/Hkxl-n9up-e
     Karolina
     Lövström
     95.203.8.153
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T07:38:57.195Z
    rJgJ-nq_TWl.f7812e40-e0d5-4d1a-a15d-a63adeba9e80
    
     rJgJ-nq_TWl.f7812e40-e0d5-4d1a-a15d-a63adeba9e80
     /envelopes/Byk-29_pbe/documents/rJgJ-nq_TWl/signatures/rJgJ-nq_TWl.f7812e40-e0d5-4d1a-a15d-a63adeba9e80
     /envelopes/Byk-29_pbe/documents/rJgJ-nq_TWl
     
      /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/Hkxl-n9up-e
      Emma Karolina
      Lövström
      1984/09/13
      198409130187
    
     signed
     bankid-se
     Emma Karolina
     Lövström
     1984/09/13
     109.228.173.70
     
      rJgJ-nq_TWl
      019dcde0-6668-70c3-9b91-f9b3db14f6ec
      true
      2026-04-27T07:38:56.801Z
      
      
       /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/Hkxl-n9up-e
       Emma Karolina
       Lövström
       karolina.lovstrom@weaudit.se
       198409130187
       1984/09/13
       109.228.173.70
     
    
     198409130187
     2026-04-27T07:38:56.801Z
   
    
     /envelopes/Byk-29_pbe/recipients/Hkxl-n9up-e
     Emma Karolina
     Lövström
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